Obecné zastupitel’stvo v Novej Vsi na zdklade samostatnej pésobnosti podla élinku 68 Ustavy
Slovenskej republiky a podl’a § 4 odst.1 a ods.3, pism.a), podla §6 odst.1 a podla § 11 ods. 4
pism. g) zdakona ¢.369/1990 Zb. O obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov ako aj v
sulade so zakonom ¢.443/2010 Z.z. o dotdacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,, zakon ¢. 443/2010 Z. z.*) vyddva toto

Navrh

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
&. 4/2023

o nakladani s najomnymi bytmi pre obéanov BD 16 b.j. Novd Ves

Navrh VZN bol podl'a § 6, ods. 3, zdkona ¢. 369/1990 Z.z. zverejneny na Uradnej tabuli a
webovom sidle obce

od 25.9.2023
VZN bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce v Novej Vsi
dna ............. uznesenim ¢..../2023 ako VZN ¢. 4/2023

Toto VZN bolo podl'a § 6, ods. 8, zdkona ¢. 369/1990 Z. z. vyvesené na uradnej tabuli a webovom
sidle obce



§1

Uvodné ustanovenie

(1) Uéelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN*) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov najomnych bytov (d’alej len ,,NB*) a postupu
pri schvalovani a realizovani ich prenajmu. Toto VSeobecne zavidzné nariadenie upravuje
podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve Obce Nova Ves, ktoré boli financované z dotéacie
Ministerstva dopravy , vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z Giveru Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

(2) Najomné byty su byty vo vlastnictve Obce Nova Ves s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN. Najomné byty sa budu uzivat’ na ndjom a nemdzu sa previest’ do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

(3) Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov ur¢ené na primerané
a 'udsky ddstojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym pric¢inenim
a spifiaju podmienky podla zakona &. 443/2010 Z. z..

(4) Sociélne byvanie je aj byvanie alebo ubytovanie financované s pouzitim verejnych
prostriedkov a poskytované v ramci starostlivosti podl'a osobitnych predpisov. Socialne byvanie
poskytované obcou alebo vyssim uzemnym celkom je vSeobecne prospesnou sluzbou.

(5) Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2 pre byt nizsieho
Standardu. Podlahovu plochu mozno zvysit’ najviac o 10% , ak ide o byt stavebne uréeny na
byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zédkona ¢. 443/2010 Z.
(6) Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu je Obec Nova Ves povinna zachovat’ podmienky
stanovené zakonom ¢. 443/2010 Z. z..

§2
Ziadost’ 0 najom bytu a podmienky pre zaradenie Ziadatel’ov do evidencie opravnenych
0s6b

(1) Ziadosti o pridelenie bytu (d’alej len ,,Ziadost™) eviduje Obecny tirad Nova Ves (d’alej len
,»obecny urad®).

(2) Ziadost musi byt vyhotovena v pisomnej forme a musi byt’ vlastnoru¢ne podpisana
ziadatelom. Ziadatelom musi byt fyzick4 osoba spdsobila na pravne tikony

(3) Povinné prilohy Ziadosti:

Tladiva OcU Nova Ves :

Potvrdenie o zamestnani a roénom prijme kazdej spolocne posudzovanej osoby

Cestné prehlasenie

Povinné prilohy:

Fotokodpie obcianskeho preukazu plnoletych posudzovanych oséb

Fotokodpia pracovnej zmluvy (kazdej spolocne posudzovanej osoby)

Povinné prilohy podPa postavenia osoby Ziadatel’a:

Fotokopia sobasneho listu v pripade manzelov

Fotokopie rodnych listov deti

Zivnostensky list a dafiové priznanie (Zivnostnici)



Danové priznanie alebo ro¢né zuctovanie preddavkov na dan z prijmu FO so zavislej ¢innosti
Lekarske potvrdenie o zdravotnom postihnuti ( podl'a prilohy ¢. 1 k VZN)
(4) Ziadatel’ o poskytnutie najomného bytu musi spifiat’ podmienky uréené v § 3 tohto VZN,
podmienky stanovené zakonom ¢. 443/2010 Z. z. a ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.
(5) O prijatych zZiadostiach vedie Obecny urad Nova Ves osobitnu evidenciu ziadatel'ov o
pridelenie bytu s presnym oznacenim ziadatel'a a poradovym ¢islom prijatia Ziadosti (d’alej len
ako ,,evidencia“) zoradenych vzostupne podl'a datumu dorucenia.
(6) V pripade, ze ziadost’ neobsahuje dostatocné a uplné tidaje potrebné k rozhodovaniu, vyzve
obecny urad ziadatel’a, aby tieto udaje doplnil v stanovenej lehote.
(7) Ziadatel je povinny :

a) doplnit’ na poziadanie obecného uradu neuplne vyplnenu ziadost’ a ostatné udaje, ktoré
tvoria kritéria pre vyber ziadatelov,

b) spolupracovat’ s obecnym uradom pri overovani skuto¢nosti potrebnych pre posudenie
opravnenosti jeho Ziadosti,

¢) v ziadosti uvadzat’ pravdivé udaje tykajice sa jeho socialnej a bytovej situdcie a
bezodkladne pravdivo aktualizovat’ udaje uvadzané v ziadosti v priebehu vedenia ziadosti v
evidencii.
(8) Ziadatel’, ktory si nesplni povinnosti podl'a odseku 7, nebude zaradeny do evidencie
ziadatel'ov, resp. bude z tejto evidencie vyradeny. O tejto skutocnosti bude pisomne vyrozumeny.
(9) Obecny urad nezaradi do evidencie Ziadost’ Ziadatel'a, ktory je v omeskani s plnenim
akéhokol'vek splatného zavizku voci Obci Nova Ves, vratane prislusenstva.
(10) Obecny urad vyradi z evidencie ziadost’ ziadatela, ktory sa po zaradeni ziadosti do evidencie
dostane do omeskania s plnenim akéhokol'vek splatného zavizku voci Obci Nova Ves, vratane
prislusenstva.
(11) Obecny urad pisomne informuje ziadatel'ov o nezaradeni ich ziadosti alebo o vyradeni ich
ziadosti z evidencie a o dovode nezaradenia alebo vyradenia do 30 dni odo dna vyradenia
ziadatel'a z evidencie, alebo nezaradeni ziadosti do evidencie.

§3

Zvlastny rezim nakladania s naijomnymi bytmi

Socialne ndjomné byty st uréené pre ob&anov, ktori spiiiaji tieto podmienky:

(1) Obec prenajme byt najomcovi, ktorym je fyzicka osoba:

a) ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osob s nim byvajtcich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu, neprevysuje trojnasobok zivotného
minima platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného

pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolocne, pritom mesacny prijem

sa vypocita z prijmu za predchadzajici kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu

a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osdb zijucich v byte
je najviac vo vyske patnasobku zivotného minima, ak:

1. osoba Zijica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,

3. aspoil jedna z 0sdb Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socidlne a d’alSie sluzby
vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

¢) osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima .

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia stidu o
neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo ustavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla ndhradna osobna starostlivost’, pestunska starostlivost’



alebo osobna starostlivost’ poru¢nika podla osobitného predpisu, alebo

3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodic¢a na zaklade neodkladného
opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do nahradne;j
osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika tejto osobe podl'a
osobitného predpisu,

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu.

(2) Mladej rodine - pri¢om za mlada rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon jeden z manzelov
ku diiu podpisania nijomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spiiia podmienky prijmu
podl'a bodu 1.

(3) Ak nepoziadala o uzavretie ndgjomnej zmluvy fyzicka osoba, ktora spiiia podmienku podl'a
bodu 1, uzatvori prenajimatel’ najomnt zmluvu s najomcom, ktory nespliia uvedent podmienku, a
to na dobu, ktora neprevysi jeden rok.

(4) Ziadatel’ je ob&an Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci Nova Ves alebo bez
trvalého pobytu obci Nova Ves a po podpisani ndjomnej zmluvy sa musi stat’ obanom obce Nova
Ves.

(5) Ziadatel’ bol minimalne 1 rok pred podanim Ziadosti samostatne zarobkovo &innou osobou,
alebo mal trvaly pracovny pomer a tato skuto¢nost’ trva.

(6) Ziadatel nie je vlastnikom, va&§inovym vlastnikom, ndjomcom, spoloénym najomcom iného
bytu, bytového alebo rodinného domu.

(7) Ak je ziadatel’ najomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo bytového domu a zaviaze sa, ze ku
diu pridelenia najomného bytu ukon¢i najom a byt alebo bytovy dom odovzda vlastnikovi, je tato
skuto¢nost’ povazovana za splnenie podmienky vedenej v §3 odst.6 VZN.

(8) U najomnych bytov nemozno realizovat’:

a/ prechod najmu bytu v zmysle § 706-708 Obcianskeho zakonnika

b/ spolo¢ny najom bytu

¢/ podnajom bytu

d/ prevod vlastnickych prav

§4

Posudzovanie ziadosti — pridePovanie bytov

(1) O pridelovani bytov osobitného urcenia (najomnych bytov) rozhoduje obecné zastupitel’stvo
Obce Nova Ves.

(2) Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skiimajti a vyhodnocuji najmé nasledovné kritéria:

a) trvaly pobyt v obci Nova Ves, prip. rodinné vizby v obci,

b) naliehavost’ bytovej potreby ziadatela, pricom sa skiimaju stiCasné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych a plnoletych nezaopatrenych deti,

¢) rodinny stav a iné socialne kritéria,

d) datum podania ziadosti, resp. podanie ziadosti v minulosti,

e) vyska prijmu ziadatel'a a s nim spolo¢ne posudzovanych o0sob,

f) preukazatelné zdravotné dovody Ziadatel’a,

g) financné moznosti splacania ndjomneho.
(3) Obecné zastupitel'stvo Obce Nova Ves pri pridelovani najomnych bytov posudi kazda Ziadost’
o pridelenie bytu samostatne a v stlade s tymto VZN, nasledne podl'a zistenych skuto¢nosti
rozhodne o prideleni.
(4) Starosta obce na zaklade odporucenia obecného zastupitel'stva vyzve vybranych ziadatel'ov k
uzatvoreniu njjomnej zmluvy.
(5) Ziadost' o pridelenie najomného bytu ako aj namietky sa podavaju pisomne postou na adresu
Obecného uradu alebo osobne do podate'ne Obecného tradu.
(6) Obec uzavrie s najomcom najomnu zmluvu na dobu uréita, ktora podpisuje starosta obce.



(7) Ak ziadatel’ odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSicho bytu a jeho ziadost’ sa
vyradi z evidencie.

§5

Né4jomny vztah

(1) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitua, ktora neprevysi dobu 3 rokov s moznost'ou
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy vzdy na dobu maximalne 3 roky. V pripade telesne
zdravotne postihnutych 0sob, zmluvu je mozné uzatvorit’ na dobu urcita, ktora neprevysi
10 rokov.
(2) Nagjomnu zmluvu so ziadatel'om uzatvara Statutarny zastupca obce na zaklade uznesenia
obecného zastupitel'stva, ktorym bol najom schvaleny.
(3) V pripade, ak sa ziadatel’ do 15 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy na uzatvorenie
najomnej zmluvy, nedostavi k uzatvoreniu najomnej zmluvy, s vynimkou dévodu hodného
osobitného zretel’a, alebo odmietne uzatvorit’ zmluvu bez vaznych dévodov, hoci tato zodpoveda
jeho ziadosti, bude vyradeny z evidencie a prenajimatel’ vyzve k uzavretiu ndjomnej zmluvy v
poradi d’alSieho ziadatela.
(4) Najomné za byt sa plati mesacne a to vzdy do 20. dia predchadzajuceho mesiaca.
(5) V najomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nemozno bez povolenia prenajimatel’a
prihlasit’ na trvaly pobyt int osobu ako najomcu (ndjomcov) a ich deti zijuce s nimi v spolocne;j
domacnosti.
(6) Finan¢na zabezpeka, ktorej vyska bude vo vyske Sestmesa¢ného najomného ustanoveného
podl'a osobitného predpisu; lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia
ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak nedojde k uzavretiu najomne;j
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zlozenu finanénti zabezpeku bezodkladne vratit’. Prenajimatel
v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od ndjomcu iné finan¢né plnenie,
ktoré priamo nesuvisi s uzivanim ndjomného bytu. Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie
platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu a
neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Finan¢nt zabezpeku za uzivanie najomného bytu
vedie prenajimatel’ na osobitnom Ucte zriadenom na tento Gcel v banke.
(7) V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v zékone €.
443/2010 Z.z. O moznosti opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy prenajimatel’ informuje
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného
bytu. Najomca poziada o uzavretie novej zmluvy, resp. predizenie najomnej zmluvy pisomne
obec dorucenim Ziadosti na obecny urad najmenej dva mesiace pred uplynutim ndjmu na dobu
urcity, S doloZenymi prijmovymi potvrdeniami za predchadzajici kalendarny rok.
(8) Kazdu ziadost o predizenie najomnej zmluvy prerokuje a rozhodne o nej OZ.
(9) Ngjomca sa v njjomnej zmluve zaviaze k plateniu najjomného stanoveného v sulade
s opatrenim MF SR platnym v Case uzavretia ndjjomnej zmluvy.
(10) Obec Nova Ves tvori fond prevadzky, udrzby a oprav bytového domu ro¢ne minimalne
vo vyske 0,5 % obstaravacich ndkladov na obstaranie ndjomnych bytov. Z fondu prevadzky,
udrzby a oprav bytového domu sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych Casti bytového domu, vratane oprav spolo¢nych zariadeni
bytového domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako
aj vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu bytového domu, ktoré prislichaju
k bytom. Vyska, ktort je povinny nadjomca uhradzat’ bude sti¢astou ndjjomnej zmluvy.
(11) Prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zdklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené
zékonom ¢ 443/2010 Z.z., sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

§6

Zanik najmu



(1) Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5, odst.1 tohto VZN prediZena.

(2) Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nagjomcom.

(3) Pisomnou vypoved’ou nagjomcu. Najom bytu sa skonc¢i poslednym ditlom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena prenajimatelovi.

(4) So suhlasom obecného zastupitel'stva a starostu obce, pisomnou vypoved’ou najmu
prenajimatel’om, ak ndjomca:

a) nesplita podmienky v §3, ods.1 az 7 tohto VZN, tohto uznesenia

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, ze neplati v€as ndjomné
alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak najomca
alebo ten, kto s nim byva, sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych nadjomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

e) neuziva byt bez vaznych dévodov

f) bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na evidencnom
liste k tomuto bytu.

(5) Najom bytu sa konci poslednym dinom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend ndjomcovi. Za datum dorucenia zasielky po vypovedi sa povazuje aj posledny
dent moznosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky urcenej prislusnym dorucovacim tiradom.

(6) K terminu ukonc¢enia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi v
stave primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody.

(7) Najom bytu zanika v zmysle 710- 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

(8) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu, alebo inej bytove;j
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu, okrem pripadu, ak ndjom bytu skoncil pred
uplynutim dohodnutej doby z dovodu, Ze byt bez zavinenia ndjomcu nie je mozné d’alej uzivat.

§7

Zaverecné ustanovenie

(1) Obec moze prenajat’ byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych
pracovnych miest v izemi a obstaranie bytov suvisi s realizaciou vyznamnej investicie, pricom
vsak podiel takto prenajatych bytov nemdze presiahnut’ podiel stanoveny

platnymi pravnymi predpismi MVaRR SR.

(2) Vykon spravy ndjomnych bytov bude vykonavat’ povereny subjekt ur€eny prenajimatel’om.
(3) Obec Nova Ves zverejni zoznam najomcov schvalenych obecnym zastupitel'stvom na
informacnej tabuli obce.

(4) Podmienky urcené tymto VZN su nutnou sucast’ou ndjomnej zmluvy.

(5) Toto vSeobecne zavizné nariadenie €. 4/2023 schvalilo Obecné zastupitel'stvo Nova Ves na

svojom zasadnuti dia ............ 2023 uznesenim ¢. ....../2023
(6) Toto vSeobecne zavizné nariadenie nadobuda ucinnost ............ 2023
V Novej Vsi, dia: ............ 2023

Marian Varholak
Starosta obce





















